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2. ICRA MUDURLUGUNE
KONYA

(Bilirkisi Kurulu Raporu)

DOSYA NO : 2025/270 Esas
ALACAKLI : Anadolu Bank A.S.
VEKILI . Av. Halil ARI
BORCLU : 1_M***** D*****

2_A**** D*****

KESIF BILIRKISI INCELEMESI VE TESPITLER
Yukarida belirtilen taraflardan alacaklinin agmis oldugu icra takibinde re’sen bilirkisi secilmis
oldugumuz icin kesif kuruluyla birlikte, kesfe konu tasinmazin bulundugu mevkiye gidildi. Dosya
icerisindeki kadastro pafta suretinden,
Konya ili, Karatay ilgesi, Sakyatan K Mah., 6560 Ada 1 Parsel,
Konya ili, Karatay ilcesi, Sakyatan K Mah., 6561 Ada 2 Parsel,
Konya ili, Karatay ilcesi, Sakyatan K Mah., 6562 Ada 5 Parsel, olarak adlandirilan tasinmazlarin
parsel sinirlari ve konumu belirlenerek kesif kuruluna gosterildi. Zeminde incelemeler yapildi ve
gerekli 6lcumler alindi. Dosya icerisindeki tapu kayitlari, imar plani sureti ve zeminden aldigimiz
olcimlere gore;
1-Konya ili, Karatay Ilgesi, Sakyatan K Mah., 6560 Ada 1 Parsel
A) Tapu Kayit Bilgileri:
Kesfi yapilan tasinmazin, dosya icerisindeki tapu kayitlarinda Konya ili, Karatay ilgesi, Sakyatan K
Mahallesi, cilt 21 sahife 1991' de 6560 ada 1 parsel numarasinda 593,23 m2 ana tasinmaz alanli ve
" Arsa " vasifli tasinmazin;

e TAM Hissesi borglu M***** D*****:Eghri Kizi adina kayithdir.

B) Adres Bilgileri:
Kesfi yapilan tasinmaz; Sakyatan Mahallesi, 14401. Sokak, No0:136 Karatay/Konya adresinde
konumludur.

C) Tasinmazin Cevresel Ozellikleri:

Konya Sehir merkezine uzak konumda, ulasim otobus ve 6zel araclar ile saglanmaktadir. Kirsal alan
icerisinde yer alamkatadir. Tasinmaz gevresinde 1-2 kath, mustakil yapilar, besi ¢iftlikleri ve tarim
arazileri yer almaktadir. Egitim kurumlarina, Saglik tesislerine, hastanelere, resmi kurumlara, sosyal
donati alanlarina, tarihi ve turistik mekanlara, ticari merkezlere, ana cadde ve yollara uzak
konumdadir. Tasinmazin bulundugu bélgenin Elektrik, yol, su ve kanalizasyon gibi alt yapi hizmetleri
tam olup, her tlrli Belediye hizmetlerinden faydalanmaktadir.

D) Zeminde Mevcut Yapilar, Mistemilatlar ve Tasinmazin Ozellikleri:

Kesfe konu 6560 ada 1 parsel 593,23 m2 yizolgimune sahip olup, geometrik olarak bigimsiz
cokgen seklini andirmaktadir. Tasinmaz diiz ve egimsiz vaziyettedir. Tasinmaz komsu vaziyette olan
2 ve 4 parseller ile birlikte kullaniimakta olup parselin bati siniri bahge duvari ile cevrili vaziyettedir.
Tasinmaz bati cephesinde imar yoluna cepheli olup diger yonlerden komsu parseller ile gevrili
vaziyettedir. Parsel Uzerinde 1 adet 2 kath yap! mevcuttur. Parsel icinde yapi cevresi sert zeminle
cevrili olup kalan kisimlar ham toprak vaziyettedir.
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EV: Tasinmaz Karatay Belediyesinde yer alan ruhsat eki mimari projesinde Bodrum +Zemin kat
olarak projelendirilmis olup mahallinde yol seviyesinde Zemin + 1 Normal Kat olarak insa edilmis
vaziyette oldugu gorilmastir. Bina betonarme olarak insa edilmistir. Projesine gére Bodrum Katta 5
adet depo ve antre hacimlerinden ve zemin katta daire girisi, 3 oda, antre, mutfak, banyo, lavb.-wc ve
2 adet balkon hacimlerinden olusmakta olup yapi toplam brit 268 m2 kullanim alanina sahiptir.
Projesinde bodrum kat olarak gosterilen mahallinde yol seviyesinde zemin katta bati cepheden girisin
saglandigi iki adet depo hacminin garaj olarak kullanildidi, 1 adet depo hacminin banyo olarak ve 2
adet depo hacminin oda olarak kullanildigi, kat arasinda ulagimin saglandigr merdivenin kaldirilldig
ve katlara girisin ferdi olarak saglandigi tespit edilmistir.

Zemin katta garaj olarak kullanilan depo hacimlerinin zeminlerinin beton atili vaziyette oldugu, oda
olarak kulanilan 2 adet depo hacminin zeminlerinin laminat parke ile kaph oldugu ve antre hacminde
seramik kapli oldugu gorulmustir. Duvarlar siva lzeri boyali vaziyettedir. Banyo olarak kullanilan
depo hacminde zeminler seramik kapli olup duvarlar fayans kapl vaziyettedir. Garaj giris kapisi
demir dograma i¢ kapilar panel ve banyo kapisi ve pencereler PVC dogramadan mamulduir.

1.Katta zeminler odalarda laminat parke ile antre hacminde seramik kaph olup duvarlar saten algi
uzeri boyal vaziyettedir. Mutfak ve islak hacimlerde zeminler seramik kapl olup duvarlar fayan
kaph vaziyettedir. Mutfakta alt-tst mutfak dolabi ve mermer tezgah mevcuttur. Giris kapisi gelik, i¢
kapilar panel ve pencereler PVC dogramadan mamuldr.

Binanin cephesi akrilik boyali olup catisi kiremit kapli vaziyettedir. Isinma soba ile saglanmaktadir.
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T ﬂ.‘ .

Tasinmaz zemininde bulunan yapilar icin yipranma orani, 02.12.1982 giin ve 17886 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan “Yapilarin Yipranma Paylarina iliskin Oranlari Gosterir Cetveller” esas
alinarak belirlenmistir.Dava konusu tasinmaz zemininde bulunan yapilarin sinifi; binada kullanilan
malzeme, yapilan isgilik, binanin tasiyici elemanlari vs. durumlari goz 6nune alinarak, Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nin yayinladigi Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Tebligi dikkate alinarak,

Birim Tutari
S. No Aciklama Birimi Metraj Fiyati (TL)
(TL/m2)
1 EV: I11. Sinif A grubu m2 268,00 17.100,00 4.582.800,00
Y ipranma Orani %15 -687.420,00
2 Arsa m2 593,23 900,00 533.907,00
TOPLAM :4.429.287,00 TL

E) imar Durumu Bilgileri:

Kesfe konu tasinmazin Karatay Belediyesi yazisi ekinde tasinmazin 1:1.000 élcekli Uygulama imar
Planinda Konut ve Yol Sahasinda, Ayrik Nizam, 2 Kat Taks:0.20 ve Kaks:0.40 yapilasma
kosullarina sahip oldugu beyan edilmistir.

Yapiya ait 2010 Yili ve 1108-510 belge nolu yapi ruhsati mevcuttur.

Karatay Belediyesi resmi internet sitesinde 14401. Sokaga ait 2025 Y1l Arsa Birim Metrekare Degeri
38,18 TL oldugu beyan edilmistir.

F) SONUC:

Kesfi yapilan Konya ili, Karatay ilcesi, Sakyatan K Mahallesi, 6560 ada 1 parselde bulunan
Arsanin; konumu, yipranma pay!, 6zellikleri, bulundugu mevkii, niteligi ve niceligi, sehir merkezine
uzakhigi, imar durumu ve piyasa rayicleri, arsa rayicleri géz onune alinarak yapilan kesif tarihi
itibariyle TAM Hisse degerinin 4.429.287,00 TL (Dért Milyon Dért Yiiz Yirmi Dokuz Bin iki Yiiz
Seksen Yedi Turk Lirasi) olacag! gorus ve kanaatine varilmistir.
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2-Konya ili, Karatay ilgesi, Sakyatan K Mah., 6561Ada 2 Parsel
A) Tapu Kayit Bilgileri:
Kesfi yapilan tasinmazin, dosya icerisindeki tapu kayitlarinda Konya ili, Karatay ilcesi, Sakyatan K
Mahallesi, cilt 21 sahife 1992' de 6561 ada 2 parsel numarasinda 313,40 m2 ana tasinmaz alanl ve
" Kuyu ve Arsasi " vasifli tasinmazin;
e TAM Hissesi borglu M***** D*****-Eghri Kiz1 adina kayithdir.

B) Adres Bilgileri:
Kesfi yapilan tasinmaz; Sakayatan Mahallesi, 14401. Sokak Uzerinde N0:136 kapit numarali
tasinmazin guneybatisinda konumludur.

C) Tasinmazin Cevresel Ozellikleri:

Konya Sehir merkezine uzak konumda, ulasim otobis ve 6zel araclar ile saglanmaktadir. Kirsal alan
icerisinde yer alamkatadir. Tasinmaz cevresinde 1-2 katli, mistakil yapilar, besi ciftlikleri ve tarim
arazileri yer almaktadir. Egitim kurumlarina, Saglik tesislerine, hastanelere, resmi kurumlara, sosyal
donati alanlarina, tarihi ve turistik mekanlara, ticari merkezlere, ana cadde ve yollara uzak
konumdadir. Tasinmazin bulundugu bélgenin Elektrik, yol, su ve kanalizasyon gibi alt yapi hizmetleri
tam olup, her tlrli Belediye hizmetlerinden faydalanmaktadir.

D) Zeminde Mevcut Yapilar, Mistemilatlar ve Tasinmazin Ozellikleri:

Kesfe konu 6561ada 2 parsel 313,40 m2 yizolcimine sahip olup, geometrik olarak ticgen seklini
andirmaktadir. Tasinmaz duz ve egimsiz vaziyette olup parsel sinirlarini belirten herhangi bir imalat
bulunmamaktadir. Tasinmaz Uzerinde 1 adet ahir yapisi yer almakta olup yapinin komsu parsel
Uzerine taskin vaziyette olup yapi butinluginin olmayisi sebebiyle yapi de§erlemede dikkate
alinmamistir.  Tasinmaz dogusunda yer alan 14401. Sokaga cepheli olup diger yonlerden komsu
parseller ile gevrili vaziyettedir .

E) imar Durumu Bilgileri:

Kesfe konu tasinmazin Karatay Belediyesi yazisi ekinde tasinmazin 1:1.000 élcekli Uygulama imar
Planinda Konut ve Yol Sahasinda, Ayrik Nizam, 2 Kat Taks:0.20 ve Kaks:0.40 yapilasma
kosullarina sahip oldugu beyan edilmistir.

Karatay Belediyesi resmi internet sitesinde 14401. Sokaga ait 2025 Y1l Arsa Birim Metrekare Degeri
38,18 TL oldugu beyan edilmistir.

F) SONUC:

Kesfi yapilan Konya ili, Karatay Ilgesi, Sakyatan K Mahallesi, 6561 ada 2 parselde bulunan
Kuyu ve Arsasinin; konumu, yipranma pay1, 6zellikleri, bulundugu mevkii, niteligi ve niceligi, sehir
merkezine uzakhgi, imar durumu ve piyasa rayicleri, arsa rayicleri géz 6niine alinarak yapilan kesif
tarihi itibariyle TAM Hisse degerinin 300.000,00 TL (Ug Yiiz Bin Tirk Lirasi) olacagi goriis ve
kanaatine variimistir.

Bu belge 5070 sayili1 Elektronik imza Kanunu kapsaminda E-IMZA ile imzalanmisti
Sayfa:4




Konya 2.icra Miid.2025/270 Esas
3-Konya ili, Karatay ilgesi, Sakyatan K Mah., 6562Ada 5 Parsel
A) Tapu Kayit Bilgileri:
Kesfi yapilan tasinmazin, dosya icerisindeki tapu kayitlarinda Konya ili, Karatay ilcesi, Sakyatan K
Mahallesi, cilt 21 sahife 1989' de 6562 ada 5 parsel numarasinda 207,77 m2 ana tasinmaz alanl ve
"Arsa " vasifli tasinmazin;

» TAM Hissesi borglu M***** D*****:Eahri Kizi adina kayithdir.

B) Adres Bilgileri:
Kesfi yapilan tasinmaz; Sakayatan Mahallesi, 14401. Sokak Uzerinde N0:136 kapi numarali
tasinmazin kuzeybatsinda konumludur.

C) Tasinmazin Cevresel Ozellikleri:

Konya Sehir merkezine uzak konumda, ulasim otobis ve 6zel araclar ile saglanmaktadir. Kirsal alan
icerisinde yer alamkatadir. Tasinmaz cevresinde 1-2 katli, mistakil yapilar, besi ciftlikleri ve tarim
arazileri yer almaktadir. Egitim kurumlarina, Saglik tesislerine, hastanelere, resmi kurumlara, sosyal
donati alanlarina, tarihi ve turistik mekanlara, ticari merkezlere, ana cadde ve yollara uzak
konumdadir. Tasinmazin bulundugu bélgenin Elektrik, yol, su ve kanalizasyon gibi alt yapi hizmetleri
tam olup, her tlrli Belediye hizmetlerinden faydalanmaktadir.

D) Zeminde Mevcut Yapilar, Mistemilatlar ve Tasinmazin Ozellikleri:

Kesfe konu 6561 ada 2 parsel 207,77 m2 ylzo6lcimine sahip olup, geometrik olarak yamuk seklini
andirmaktadir. Tasinmaz duz ve egimsiz vaziyette olup parsel sinirlarini belirten herhangi bir imalat
bulunmamaktadir. Tasinmaz tzerinde herhangi bir yapi ve muhdesat bulunmamaktadir. Tasinmazin
yaklasik 165 m2 lik kismi mahalle mezarligi olarak ayrilan alan icerisinde ve kalan kismi yol ve
konut alani icerisinde konumlu vaziyettedir. Mevcut hali ile mezarlik olarak kullanildigi gérilmustar.
Tasinmaz dogusunda yer alan 14401. Soka@a cepheli olup diger yonlerden komsu parseller ile cevrili
vaziyettedir .

E) imar Durumu Bilgileri:

Kesfe konu tasinmazin Karatay Belediyesi yazisi ekinde tasinmazin 1:1.000 élcekli Uygulama imar
Planinda Mezarlik, Konut ve Yol Sahasinda, Ayrik Nizam, 2 Kat Taks:0.20 ve Kaks:0.40 yapilasma
kosullarina sahip oldugu beyan edilmistir.

Karatay Belediyesi resmi internet sitesinde 14401. Sokaga ait 2025 Yili Arsa Birim Metrekare Degeri
38,18 TL oldugu beyan edilmistir.
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F) SONUC:
Kesfi yapilan Konya ili, Karatay Ilgesi, Sakyatan K Mahallesi, 6562 ada 5 parselde bulunan
Arsasinin; konumu, yipranma payl, ozellikleri, bulundugu mevkii, niteligi ve niceligi, sehir
merkezine uzakhgi, imar durumu ve piyasa rayicleri, arsa rayicleri géz 6niine alinarak yapilan kesif
tarihi itibariyle TAM Hisse degerinin 80.000,00 TL (Seksen Bin Turk Lirasi) olacagl goris ve
kanaatine varilmistir.

Is bu rapor tarafimizdan tanzim edilmis olup, takdiri Midurliigiiniize ait olmak iizere arz ederiz.
21.10.2025

TEKNIK BIiLIRKISI FEN BILIRKISISi
ﬂ e-imzalidir. ﬂ e-imzahdir.
Mehmet Akif YASLI Abdullah GULLU
Insaat Muhendisi Harita ve Kadastro Teknikeri
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Bilirkisi Sicil N0:20487

SPK Lisans N0:406883
Bilirkisi Sicil No28201
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