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TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve 6nemli 6zellikleri:

1 NO'LU TASINMAZIN

Tasinmazin Tapu Kaydi ve Niteligi : Konya il, Karatay ilce, Bilyiiksinan Mahalle, 15868 Ada, 6Parsel, A Blok,
4.Kat., 19 No'lu Nolu Bagimsiz Bélim nitelikli, Tam Hisseli Dubleks Mesken.

Tasinmazin Tapu Kayit Bilgisi : Satisa konu tasinmaz tapuda; Konya ili, Karatay ilcesi, Biyiksinan Mahallesi,
48 cilt, 4689 sayfada kayitli, 15868 ada, 6 parsel nolu, 3.412,00 m2yiz élgciimunde, henliz "Betonarme 2 Adet 6
Kath Mesken ve Arsasi” vasifli ana tasinmazda kurulan kat malkiyetine gore; A Blok, Z+4. Kat, 19 bagimsiz
b6lum nolu, 21/596 arsa payli, Dubleks Mesken vasifli tasinmaz olup, TAM hisse ile bor¢lu adina kayithdir.

imar Durumu : Karatay Belediyesi Emlak ve istimlak Mudurliiginin 29.04.2026 tarih ve 188594 sayili imar
Durum Belgesine gére satisa konu tasinmaz; 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani igerisinde olup, planda; "Blok
Nizam Konut Alani"na isabet etmekte 17x26 ebatl olacak sekilde blok plan notlarina sahiptir. Tasinmazin Karatay
Belediye'sinden 06.12.2017 yih, 17/1793 sayili ingaat ruhsati ve iskani bulunmakta olup, tasinmazda kat
milkiyetine gecilmis vaziyettedir.

Tasinmazin Konumu ve Cevresel Ozellikleri : Satisa konu tasinmazin iginde bulundugu ana tasinmaz, konum
olarak Beyman Sultan Sokaga cepheli konumlu vaziyettedir. Tasinmazin bulundugu ana tasinmaz iizerinde 2 adet
blok yer almaktadir. Tasinmazin konumlu oldugu A blok B+Z+4K+Dblks katli olarak insa edilmistir. Satis konusu
tasinmaz, kuzey ve dogu cepheli vaziyettedir. S6z konusu binanin bulundugu bélgede genelde 5,6 ve 8 katli yeni
meskenler ile isyerleri de bulunmaktadir. Bolgede altyapi calismalari tamamlanmis ve orta rayicli bir bélgededir.
Tasinmaz; sehir merkezine biraz uzak mesafede, alisveris merkezlerine ve toplu tasima araglari (otobus, dolmus)
duraklarina yakin konumda bulunmaktadir. Tasinmazin ulasim durumu minibis ve otobls ile saglanmaktadir.
Tasinmazin hemen kuzey ve batisinda Cengiz Topel ilkokulu, hemen dodu bitisiginde Bilyiiksinan Parki, 20 m
dogusunda Biyiksinan Caddesi bulunmakta olup, 250 m kuzeyinde Fetih Caddesi, 250 m gineyinde Araplar
Buylk Camii Camii, 450 m batisinda Ankara Caddesi, 380 m giiney batisinda Dolapoglu Camii, 300 m kuzey
batisinda da Belh Kavsagl ve Hava Lojmanlari vardir. Ekonomik, sosyal ve kiltiirel yonden gelismekte olan bir
bolge igerisindedir. Tasinmazin bulundugu yer konum olarak resmi kurumlara, alisveris ve sosyal donati
alanlarina, egitim kurumlarina, saglik merkezlerine yakin, anayollara, havaalanina, blylik organize sanayi
bolgelerine ve kampus alanlarina uzak konumdadir.

Tasinmazin Teknik Ozellikleri : Ana gayrimenkul 3.412,00 m2 yiizélgiimli arsa tizerinde olup, parselin tizerinde
toplam 2 adet blok bulunmaktadir. Satisi yapilacak olan meskenin bulundugu A blokta tek giris bulunmakta ve
blogun zemin ve normal katlarinda 4'er normal daire ve son katinda da 4 adet dubleks daire bulunmaktadir.
Blogun giris kapisi ile merdiven korkuluklari profil dogramadan yapilmistir. Binanin giris kisimlari ile dis ve i¢
merdiven ile kat hollerinin doseme ve basamaklari ile asansor etraflari mermer kaplama, merdiven ve kat
hollerinin duvarlari siva tzeri plastik boyalidir. Binanin dis cephesi de mantolamali siva tizeri boya yapilmistir.
Ana gayrimenkulde bir adet asansér bulunmakta, binalar cekme mesafelerine uygun olarak insa edilmis olup,
parselde yapilasma tamamlanmistir. Parsel icerisinde ¢evre diizenlemesi yapiimamis, bahge kisimlari beton parke
kaplanmis, bahce duvari diplerine sis agaclari dikilmis, parsel etrafi da beton bahge duvari ile cevrilmistir.

Satisi Yapilacak Bagimsiz Bolimiin Ozellikleri : Satisi yapilan A Blok, 19 bagimsiz bélim nolu dubleks daire,
Z+4, katta bulunmakta olup, meskenin alt katinda; 3 oda, salon, mutfak, antre, hol, yatak odasinda dus, lavabo-wc
ve 2 adet balkon bulunmakta (balkonlar cam balkon ile kapatilmis), aliminyum korkuluklu ahsap basamakli
merdiven ile cikilan dubleks kisminda ise; hol, 2 adet yatak odasi, banyo, hol ve 1 adet balkon bulunmaktadir.
Dairenin alt ve st ylzolgumi brit 174,45(112,01 +.62,44) m2 olup, (duvarlar, balkonlar, havalandirma ve baca
bosluklari vb.) bélumler dustldikten sonra kalan Net (Faydah) i¢ kullanim alani ise; 137,80(89,81+47,99) m2'dir.
Dairenin giris kapisi celik kapi, i¢c kapilari ahsap ahsap kapi, pencereler de; ahsap dograma olup, pencereler ¢ift
camlidir. Salon ve odalarin zeminleri cilali tahta kaplamadir. Antreler, hol, mutfak ve 1slak hacimlerin zeminleri de
fayans kaplamadir. Salon, antre ve odalarin duvarlari al¢i siva Uzeri plastik boya, mutfak, islak hacimlerin
duvarlari ise; tavana kadar fayans kaplamadir. Dubleks merdiveni etrafi ahsap lambri kaplama yapilmistir. Bazi
tavanlar ise; dekoratif asma tavan yapilmistir. Mutfakta; alt ve st mutfak dolaplari ve mermer tezgahi bulunmakta
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olup, lavaboda hilton lavabo, antrede vestiyer mevcuttur. Isinma sekli; kombi sistem kaloriferli olup,
dogalgazhdir. Kuzey ve dogu cepheli olan daire, borclu adina Tam hisse kayithdir. Meskene kesif sirasinda
girilebilmis ve daire gezilebilmistir. Meskende kesif sirasinda kiracinin oturdugu gérualmuastar. (Ayrintili bilgi satis
ilani ekindeki bilirkisi raporunda mevcuttur.)

Adresi : Araplar Mahallesi, Beyman Sultan Sokak, N0:9/19 Karatay / KONYA
Yizolgma  :3.412,00 m2

Arsa PayI : 21/596

Kiymeti 1 6.000.000,00 TL

KDV Orani  : %20
Kaydindaki Serhler: Tapu kaydindaki gibidir.

Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 10/11/2026 - 14:50
1. Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 17/11/2026 - 14:50

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 03/12/2026 - 14:50
2.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 10/12/2026 - 14:50

Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler aralijinda acik artirma suretiyle Elektronik Satis
Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin malin
muhammen Kiymetinin ylzde ellisi ile o malla giivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan
alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya cevirme ve
paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek igin, mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu karsilayacak tutardaki
nakit teminatin en ge¢ artirma stresinin bitiminden 6nceki giin saat 23.30’a kadar satis! yapan icra dairesinin banka
hesabina Elektronik Satis Portali Uizerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi hélinde,
artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en gec¢ artirma siresinin bitiminden Onceki is gunii mesai
bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve suresiz
banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde
elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma slresinin
bitiminden 6nceki is guni mesai saati bitimine kadar satisl yapan icra dairesine miiracaat etmeleri gerekmektedir.
Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine goére verdikleri
vekalethnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye
katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra
dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkin oldugu héllerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak isteyen
musterek alicilarin, en ge¢ artirma suresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisi yapan icra
dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey stirecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri
gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine goére
verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli
olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya
teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

5- Satis talep eden ve artirmaya katilmak isteyen alacaklinin, en ge¢ artirma suresinin bitiminden 6nceki
is gunu mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miiracaat etmesi halinde alacagin teminati karsiladigi
miktar kadar kendisinden teminat alinmayacaktir. Hazinenin teminat géstermekten muaftir. Sartlar yerine gelmisse
malin en yiiksek teklif verene ihale edilecedi, Elektronik satis portalinda verilecek tekliflerin haczedilen malin
muhammen kiymetinin ytizde ellisi, ortakligin satis suretiyle giderilmesinde birinci artirmanin sadece malik olan
mirascilar arasinda yapildigi durumlarda muhammen Kkiymetin ylzde ylzu, ikinci artirmada ise muhammen
kiymetin yizde ellisi ile o malla glivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina ruchani olan alacaklarin
toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya cevirme ve paylastirma
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masraflarini gecmesi gerekmektedir. ihale alicisinin en yiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini
yatirmamasi halinde, alinan teminatin iade edilmeyip dncelikle satis masraflarindan mahsup edilecek olup kalan
miktar icra dosyalari bakimindan alacaklarina mahsuben hak sahiplerine ddenecektir. Suresi icinde ihale bedelini
yatirmayan ihale alicisinin satis isteyen alacakli olmasi durumunda, muhammen bedelin ylizde onu kendi
alacagindan mahsup edilecektir. isbu satis icin yapilan masrafin kendisi (izerinde birakilarak borcluya
yuklenmeyecektir. Ortakligin satis suretiyle giderilmesinde en yiiksek teklifi verip de ihale bedelini siiresi icinde
yatirmayan ihale alicisindan alinan teminat kendisine iade edilmeyerek satis masraflari mahsup edildikten sonra
paydaslara paylari oraninda ddenecektir. Suresi icinde ihale bedelini yatirmayanin paydas olmasi durumunda ise
alinan teminatin tamami diger pay sahiplerine paylari oraninda ddenecektir. Ayrica en yuksek teklifi verip de
stiresi icinde ihale bedelini yatirmayan ihale alicisina, teklif ettigi bedelin yizde besi oraninda satisi yapan icra
dairesince veya satis memurunca idari para cezasi verilecektir. Verilen bu ceza 6183 sayili Kanun hikumleri
uyarinca tahsili icin tahsil dairesine bildirilecektir.

6-Varsa ipotek sahibi alacakllar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz ve
masrafa dair olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes giin icinde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi
halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikca, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar irtifak
hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satig bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik Satis
Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en ge¢ yedi gln icinde icra dairesi hesabina ddemesi gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi hélinde, alinan
teminat iade edilmeyip Oncelikle satis masraflarindan distlmek Uzere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine
6denecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiiksek teklif
verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk agik artirmadaki
sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitun ekleriyle birlikte sartnameyi gérms ve icerigini kabul etmis sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi lizerine yapilacaktir.

12- %20 KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Bor¢luya ait tapu
harci (binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan 6denir. Birikmis vergiler satis
bedelinden 6denir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin
Tahsil Usulti Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri mahfuzdur.)

07/09/2026
Oguzhan GENELI
icra Mudiir Yardimcisi
243772

(IK m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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