SULH HUKUK MAHKEMELERI
SATIS MEMURLUGU'NA
KONYA
(Kiymet Takdiri Raporu)

DOSYA NO 1 2024/132 Satig
DAVACI HAVVA BUYUKBAS
DAVACI VEKILI Av: Ahmet BAYLAN
1 ZUBEYDE AKGUL(46900516012)
2. SEFIKA SERPIL OZDEMIR(33283981940)
3, ELIF GENCER(22388835852)
a. ILKNUR KALA(32141007570)
5. IREM GENCER(32135007708)
6. GUZIN ZUBEYDE GENCER(32114008436)
7. ELIF NAZ GENCER(11318707604)
8. ILKAY GUNAY(3213 8007644)
9. GULUZAR GENCER(32117008372)
10.  OSMAN GENCER(55675223612)
DAVALILAR 11.  NiSA NUR GENCER( 12230676344)
12.  ECRIN NUR GENCER(47326196468)
13, MAHMUT MUSTAFA GENCER(23144311740)
14, AHMET BILAL GENCER(23141311804)
15.  MUHAMMET AL GENCER( 12005683140)
16.  RABIA SEYYIDE BENEK(23147311686)
17.  OSMAN ZAFER GENCER(32129007936)
18.  BUSRA GENCER(32123008144)
19.  BURAK GENCER(32120008208)
20.  BERAT GENCER(43750315918)
DAVALILAR VEKiLi Av. -
KONU Kiymet Takdiri

Memurlugunuzun yukarida esas numarasi ve taraflari yazili bulunan “satis” dosyasinda resen bilirkisi olarak
secilmemiz nedeniyle 05.08.2024 glni satis memuru ile birlikte kesif mahalline gelindi.

Satis konusu Konya ili, Selguklu ilcesi, Dumlupinar Mahallesi, 15585 ada, 2 nolu parsel, 1. Kat, 4 -Bagimsiz
B6lim numarall tasinmaza ait 1/1000 6lcekli tapu haritasini  sabit noktalardan yapmis oldugumuz élgiimler ile
zemine uyguladik, ayrica dava konusu parsele ait ED-50 koordinat sistemindeki mulkiyet kdse koordinatlarini GPS
ile yaptigimiz 6lcimler ile zemine aplike ederek, tasinmazin sinirlarint zeminde belirledik, tasinmazla ile ilgili
teknik 6lcim ve incelemelerimizi yaptik. Tarafimizdan belirlenen hususlar asagida aciklanmistir;

A-TASINMAZIN HALI HAZIR DURUMU VE GEVRESEL OZELLIKLERI

Satis konusu tasinmazinda igerisinde bulundugu Ana Tasinmaz konum olarak Burcu Sokaga cepheli
konumda olup, Uzerinde mimari projesine uygun olarak yapilan 5 kath, mesken olarak kullanilan apartman
bulunmaktadir. Tasinmazin bulundugu yerde planh yapilasmalar tamamlanmis durumdadir. Ana tasinmazin
bulundugu yer konum olarak alisveris ve is merkezlerine, sosyal donati alanlarina, saglik merkezlerine, egitim
kurumlarina, yerlesim yerlerine, yakin konumda olup, sehir merkezine uzak konumdadir. Bolgenin her tirlu alt
yapisi tam olup, her tirll belediye hizmetlerinden tam olarak yararlanilmaktadir. Ulasim durumu minibis, otobls
ile saglanmaktadir.

Tasinmazin hemen dogusunda Selcuklu Anadolu Lisesi, Seyri Konya Hotel, Sikri Coplan Camii
bulunmakta olup, 70 m Kuzeyinde EyUp Sultan Caddesi, 130 metre batisinda Sarayburnu Caddesi, 476 m giney
batisinda Mehmet akif Ersoy Anadolu Lisesi, 412 m batisinda Kaskarli Mahmut Oratokulu, 350 glineyinde
Selahattin Eyyubi Parki ile birlikte yerlesim yerleri ve kanusal alanlar vardir. Bolgemin altyapi hizmetleri tam olup
her tlrll belediye hizmetlerinden yararlaniimaktadir.
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Tasinmaz Yeni istanbul caddesine 920 metre , Otogara 1.80 km, Selcuklu Belediyesine 1.24 km , YHT
garina 4,22 km ve vilayet merkezine 7.18 km mesafededir.
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B-TASINMAZIN TEKNIK OZELLIKLERI:
1-Satis konusu taginmaz; tapuda Konvya ili, Selcuklu ilcesi, Dumlupinar Mahallesi 202 cilt, 20421 sayfa, 15585 ada,
2 parsel numarali, 1.140,00 m? yizélgimli, Karkas Apartman" vasifli, ana tasinmaz Uzerinde tesis edilen Kat
Mulkiyetine gore, 1. Kat, 4 bagimsiz bolim numarali 1/10 arsa payl, Mesken vasifli tasinmaz olup; Osman
GENCER: Mehmet Enver oglu adina tam olarak kayitli bulunmaktadir.

Tasinmaz kat mulkiyeti tapuludur. Onayli tapu kaydinda icrai haciz serhleri vardir.

2- Kesif tarihi itibari ile tasinmazin kapali oldugu, hissedarlara ve taraf vekillerine ulasilamadigindan, mahkeme
dosyasinda alinan bilirkisi raporu, onayli mimari projesi ve ¢evrede ki emsallere gére incelendiginde;

Ana tasinmazin dis duvar ytzeyleri tugla 6rgd, 1si yalitim mantolamasi yapili ve Gzeri boyalidir. Catisi ahsap
kiremit ortl olup, yatay ve dikey yagmur suyu oluklari mevcuttur. Ana tasinmazin bina giris kapisi aliminyum
dogramadir. Merdiven basamaklarl, su_ri[]r‘g_eliﬁer velga‘hanhklar mermer, korkuluklari demir dograma korkuluktur.

“* -

Kiymet takdirine konu tasinmaz 3 oda, salon, mutfak, antre, banyo, lavabo, tuvalet ve 2 balkondan
olusmaktadir. Islak hacimlerin zeminleri seramik kapli, odalarin zemini ise ahsap parke ile kapli durumdadir. Daire
giris kapisi celik kapi, ic kapilar ise ahsap dograma kapidir. Pencereler pvc dogramadan imal edilmis olup
isicamhdir. Giriste vestiyer dolabi vardir. Islak hacimlerin duvarlari fayans kapli vaziyettedir. Diger mahallerin
duvarlari algi siva Uzeri boyahdir. Mutfak alt ve st dolaplari yapili durumda olup tezgah mevcuttur. Isinma
bireysel sistem, dogalgazli kalorifer saglanmaktadir. Elektrik, su ve dogalgaz tesisatlari vardir.

Tasinmaz Kuzey — Giiney - Bati cepheli, brit alani 103,00 m?, yaklasik net alani 83,00 m? dir. Tasinmaza
14.07.1988 tarih ve 6/20-191 sayili yeni yapi ruhsat belgesi ve 19.12.1992 tarih ve 14/9-191 sayi ile iskan belgesi
alindig1 belirlenmistir.
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3- Konya ili, Selcuklu ilcesi, Dumlupinar Mahallesi 202 cilt, 20421 sayfa, 15585 ada, 2 parsel numarali, 1.140,00
m? yizolglmli, Karkas Apartman" vasifli, ana tasinmaz Gzerinde tesis edilen Kat Mulkiyetine gore, 1. Kat, 4
bagimsiz bélim numarali 1/10 arsa payl, Mesken vasifli tasinmazin bulundugu mevkii, konumu, insa tarzi ve
alani, yapida kullanilan malzemeler, uygulanmis olan iscilikler, mevcut halihazir durumu, yipranma payi, ulasim
durumu, sehir merkezine olan mesafesi, mevcut ekonomik sartlar, arz ve talep, kiralanmasi halinde getirebilecegi
kira geliri, meskenin bulundugu semt ve semt icindeki yeri ve ginin iktisadi kosullari gibi degerine tesir
edebilecek tim faktorler géz 6ninde bulundurularak; yakin cevresinde bulunan ve benzer 6zelliklere sahip
tasinmazlarin alim satim rayicleri, talep yogunlugu ile birlikte bu bolgedeki diger emsal nitelikteki tasinmazlarin
serbest piyasada alim-satim rayi¢ degerlerinin incelenmesi neticesinde kesif tarihi itibariyle, piyasadaki alim-satim
rayiclerine gore arsa pay! da dahil olmak Uzere olabilecek degeri 1.800.000,00 TL (Bir Milyon Sekiz YUz Bin Tirk
Lirasi) olabilecegi goris ve kanaatine variimistir.

Adresi: Malazgirt Mahallesi, Burcu Sokak, Baggulli Apartmani No: 5/4 Selguklu/KONYA adresindedir

Yizélglimii: 1.140,00 m?

Miilkiyet Payi : Tam

Arsa payl :1/10 (114,00 m?)

imar Durumu: Selcuklu Belediye Baskanligi, Plan ve Proje Midirligi’niin 03.06.2024 tarih, 12877304 sayili yazi
ekindeki imar Durum Belgesine gore; tasinmaz 1/1000 &lcekli imar planinda, "5 Kat Mesken Sahasi" icerisinde yer
almaktadir. Parsel imar uygulamasi gormis olup, imar parseli konumundadir.

Kiymeti: 1.800.000,00 TL (Bir Milyon Sekiz Y(iz Bin Tirk Lirasi)
Kaydindaki Serhler: Dosya icerisindeki tapu kaydi gibidir.

Takdiri Satis Memurlugunuza ait olup is bu rapor tarafimizdan hazirlanarak saygi ile arz ederiz. 02.09.2024
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Yusuf BALOGLU A.Fatih SALEPCI
Harita Kadastro Fen Bilirkisisi Insaat Miihendisi
Gayrimenkul Dederleme Uzmani Bil.Sic.No: 20535

Lisans No: 403867 Bil.Sic.No: 15831
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