Ornek No:53*
T.C.

KONYA
4. (SULH HUKUK MAH.) SATIS MEMURLUGU
2026/29 SATIS

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve 6nemli 6zellikleri:

TASINMAZIN

Ozellikleri : Konya il, Karatay ilge, Baggotiiren Mahallesi 0 Ada, 389 Parsel sayili tasinmazin. A) Tapu
Kayit Bilgileri: Tasinmaz ilgili Tapu Midurligii kayitlarinda; Konya ili, Karatay ilgesi, Baggotiiren Mahallesi,
Oz -Uluyol Mevkininde 4 cilt 380 sayfada kayitli 0 ada 389 parsel 31.500,00m2 yiiz él¢imiinde ,Tarla vasfinda
Serh / Beyan / irtifak Kayitlari:Serh: "25 Sene Miiddetle Takyitli* serhi mevcuttur.Beyan: DSi arazi toplulastirma
beyani ve Konya 4. Sulh Hukuk Mahkemesi ortakligin giderilmesi davasi beyanlari bu parselde de aktif
durumdadir.Serh: Satis Memurlugu karariyla satis serhi mevcuttur (09/07/2026).B) Tasinmazin Konumu, Hali
Hazir Durumu ve Cevresel Ozellikleri: Tasinmazin bulundudu bélgede genel olarak tarim faaliyetleri devam
etmektedir. Tasinmaz ahlisveris ve is merkezlerine, resmi kurumlara, sosyal donati alanlarina uzak konumdadir.
Dogusundaki 21414. Sokak'a cephelidir. Konya - Aksaray Karayolu: Glineyinde 965 metre mesafededir. Batisinda
ulasiminda mesafe ile orantili olan (1.61 m) alan mevcuttur.Konya Merkezi olan valilik hizmet binasina 71,05km
mesafededir.C) Zeminde Mevcut Yapilar, Miistemilatlar ve Tasinmazin Ozellikleri:Kesfe konu tasinmaz Konya
ili, Karatay Ilgesi, Basgdtiiren Mahallesi, Oz-Uluyol Mevkiinde, 0 ada 389 parsel numaral 31.500,00m2 alanli
Tarla vasifli tasinmazdir. Tasinmaz geometrik olarak dikdortgen seklini andirmakta olup diiz ve egimsiz bir toprak
yapisina sahiptir. Tasinmaz tizerinde herhangi bir yapi ve muhdesat olmayip ekili vaziyettedir. Tasinmaz tzerinde
yer alan sulama kuyusu ile sulanabilir vaziyettedir. Tasinmazin kadastral yola cephesi olmayip komsu parseller
ile cevrili vaziyettedir.

Adresi : Basgdtiiren Mahallesi No: Karatay / KONYA

Yiuzélgimda  : 31.500 m2

Arsa PayI

imar Durumu: 1/25.000 &lgekli Nazim imar Planinda Tarimve Sulama sahasina isabet etmektedir.
Kiymeti :2.850.000,00 TL

KDV Orani  : %10
Kaydindaki Serhler: Tapu Kaydindaki Gibidir

Artirma Bilgileri
Baslangic Tarih ve Saati : 22/09/2026 - 11:51

1.Artirma

Bitis Tarih ve Saati 1 29/09/2026 - 11:51

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 20/10/2026 - 11:51
2.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 27/10/2026 - 11:51

ARTIRMA SARTLARI

1. Elektronik Satis Portali ve Teminat Gosterme Esaslari:Acik artirma, Ulusal Yargi Agi Bilisim
Sistemine (UYAP) entegre Elektronik Satis Portali'nda (esatis.uyap.gov.tr) ilan edilen glin ve saat araliginda
yapilacaktir. Artirmaya katilabilmek icin, tasinmazin muhammen kiymetinin ylzde onunu (%10) karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en gec artirma stresinin bitiminden dnceki giin saat 23:30'a kadar Satis Memurlugumuzca
tanimlanan banka hesabina Elektronik Satis Portali Uzerinden yatiriimasi zorunludur. Gosterilecek teminatin kesin
ve suresiz banka teminat mektubu olmasi hélinde, en ge¢ artirma siresinin bitiminden 6nceki is gunii mesai
bitimine (17:00) kadar tasinmazin muhammen kiymetinin yiizde onunu (%10) karsilayacak tutarda kesin ve suresiz
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banka teminat mektubunun Satis Memurlugumuza elden veya sistem altyapisi olusturuldugu takdirde elektronik
olarak tevdi edilmesi zorunludur.

2. Teminat Muafiyeti Sinirlari ve Miiracaat Sarti (11K md. 114/2-6):Satis talep eden alacakli, en geg
artirma sdresinin bitiminden 6nceki is gini mesai bitimine kadar Memurlugumuza miracaat etmesi ve giincel
kapak hesabini sunmasi sartiyla, alacaginin teminati karsiladii miktar kadar kendisinden teminatalinmaz (1iK md.
114/2-6) (Teminat muafiyeti talebi artirma slresi bitmeden énce Satis Memurlugunca degerlendirilir). Satis talep
eden alacakli konumunda bulunmayan hissedarlar/mirasgilar ile alacagi/pay! teminat tutarini karsilamayan
katilanlar, 1IK md. 114/2-2 uyarinca %10 oranindaki teminati yatirmakla yiikimlidir. — Hazinenin agik
artirmalarda teminat gostermekten muaf oldugu ihtar olunur.

3. Mirascilar Arasi Ozel 1. Artirma ve Genel Artirma Teklif Sartlari:

Mirascilar Arasi Ozel 1. Artirma Sarti (TMK m. 651 ve ilgili 1iK hilkiimleri uyarinca): dosyada
verilen satis kararinda tasinmazin tim maliklerinin miras yoluyla edindigi ve mirasgilar disinda t¢linct Kisi paydas
bulunmadi§inin tespit edilmis olmasi halinde; Birinci Agik Artirma SADECE MALIK OLAN MIRASCILAR
ARASINDA yapihr. Mirascilar arasindaki bu 6zel artirma usuli bir defaya mahsus uygulanir. Birinci artirmada
alici gitkmamasi veya ihale sartlarinin olusmamasi halinde ikinci artirma herkese agik olarak yapilacak olup malik
olan mirascilar da diger isteklilerle birlikte bu artirmaya katilabilirler. Birinci artirmada verilecek tekliflerin,
tasinmazin muhammen kiymetinden (%100'Unden) az olmamak ve ayrica bu miktara paraya gevirme, paylastirma
masraflari ile varsa riichanh alacaklar toplaminin ilavesi suretiyle bulunacak tutari karsilamasi zorunludur.

ikinci Artirma / Genel Agik Artirma Sartlari: Tasinmazda tigiincii kisi paydas bulunmasi halinde veya
mirascilar arasinda yapilan birinci artirmada alici cikmamasi ya da ihale sartlarinin olusmamasi halinde; tekliflerin,
muhammen kiymetin %50’sini (yuzde ellisini) ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya ¢evirme ve paylastirma
masraflari ile richanli alacaklar toplamindan hangisi fazla ise bu miktardan az olmamasi sarttir. Asgari ihale
bedelinin teklif edilmemesi halinde satis dusurdlir.

4. Tasinmaz Uzerindeki Milkellefiyetler ve Ayni Haklar (IiK md. 125, TMK md. 888): Tasinmaz
Uzerinde bulunmasi hélinde irtifak haklari, tasinmaz mukellefiyetleri, ipotekler, ipotekli bor¢ senetleri ve irat
senetleri ile bunlara bagli ayni haklar, ilgili mevzuat hikiimleri cercevesinde degerlendirilir. ipotekli bor¢ senedi
veya irat senedi bulunmasi halinde, borclunun bu tasinmaz ile temin edilmis sahsi borcu ihale alicisina intikal eder.
ipotek ve ipotekli bor¢ senedi ile temin edilmis olup bu suretle alictya devrolunan borgtan asil borglunun
kurtulmasi, alacaklinin muracaat hakkinin mahfuz oldugunu ihaleden itibaren bir yil icinde kendisine bildirmemis
olmasina baglidir (Turk Medeni Kanunu m. 888). Tasinmaz Uzerindeki rehinle temin edilmis ve aliciya intikal
etmeyen muaccel borclar satis bedelinden kanuni dncelik sirasina gore 6denir. Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile
diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, 6zellikle faiz ve masrafa iliskin taleplerini dayanak belgeleriyle
birlikte on bes gin icinde Memurlugumuza bildirmeleri gerekmektedir. Aksi halde haklari tapu siciliyle sabit
olmadikca satis bedelinin paylastiriimasina katilamayacak olup, bu hikim irtifak hakki sahipleri bakimindan da
uygulanacaktir.

5. Ikinci Artirma Esaslari: Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamadig
veya en yiksek teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde ikinci artirma,
birinci acik artirmadaki sartlar cercevesinde kanunda ikinci artirmaya iliskin 6ngérilen hiukimler sakli kalmak
kaydiyla daha 6nce ilan edilen tarihte tekrar yapilacaktir.

6. ihale Bedelinin Yatirilmasi, Teminatin Paylastiriimasi ve idari Para Cezasi (11K md. 114/7-9, 115,
130): ihale alicisimin, satis bedelinin tamamini ihalenin gergeklestigine iliskin tutanagin Elektronik Satis
Portali'nda ilan edildi§i tarihten itibaren en ge¢ yedi gin icinde Memurlugumuz hesabina nakden &demesi
gerekmektedir (11K md. 130). ihale alicisi, ihalenin feshi talep edilmis olsa dahi ihale bedelini stiresinde yatirmak
zorundadir. ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde ihale Satis
Memurlugumuzca iptal edilir, alinan teminat iade edilmeyip éncelikle satis masraflarindan disulir. Kalan miktar
ortakhi§in satis suretiyle giderilmesi ihalelerinde paydaslara paylari oraninda &édenir. Siresi icinde ihale bedelini
yatirmayan ihale alicisinin paydas/mirasci olmasi durumunda, alinan teminatin tamami diger pay sahiplerine
paylari oraninda ddenir. En yuksek teklifi verip de stresi icinde ihale bedelini yatirmayan ihale alicisina, teklif
ettigi bedelin %5'i (yuzde besi) oraninda Satis Memurlugumuzca idari para cezasi verilir ve verilen bu ceza 6183
saylli Kanun uyarinca tahsili icin ilgili tahsil dairesine bildirilir.

7. Tescil, Teslim, Harg ve Vergiler:Satis pesin para ile yapilir. Satisa katilanlar bitin ekleriyle birlikte
satis kararini, sartnameyi ve satis ilanini gérmiis ve icerigini kabul etmis sayilirlar. ihale kesinlesip kanunen tescile
engel baska bir husus bulunmamasi halinde; Satis bedeli, Katma Deger Vergisi, Damga Vergisi yatiriimadikca
ihale konusu tasinmaz ihale alicisi adina tescil edilmez ve teslim olunmaz (IiK md. 114/13, 134, 135). ihale
alicisinin yikimlu oldugu KDV, Damga Vergisi, Tapu Alim Harci, Tapu Doner Sermaye Ucreti ile tescil, tahliye
ve teslim masraflari aliclya aittir. ileride eksik alindi§i tespit edilen vergi, resim, har¢ ve fon farklar ile
cezalarindan mevzuat geregi ihale alicisi sorumlu olacaktir. Tasinmazin aynindan dogan birikmis gayrimenkul
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emlak vergileri ihale bedelinden édenir. icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili
Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hiktmleri
mahfuzdur.

8. Diger Hususlar ve Mevzuat Atfi:Bu sarthamede yer alan hikiimler ile satis karari arasinda farkllik
bulunmasi halinde satis karari hiikimleri esas alinir. Satis ve ihale islemlerinde hiikim bulunmayan hallerde 2004
sayili icra ve Iflas Kanunu, Tirk Medeni Kanunu, icra ve iflas Kanunu Uyarinca Elektronik Ortamda Yapilacak
Satislarin Usulli Hakkinda Ydnetmelik ve ilgili sair mevzuat hikiimleri uygulanir. Elektronik Satis Portalindaki
kayitlar aksi sabit oluncaya kadar gecerli sayilir.

9. %10 KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Borg¢luya ait tapu
harci (binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan 6denir. Birikmis vergiler satis
bedelinden ddenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin
Tahsil Usulli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri mahfuzdur.)

10. Bagkaca lizumlu izahat : Damga vergisi, %10 KDV bedeli (O.T.V.), Tapu harcinin yarisi ile tahliye
teslim masraflari aliclya ait olup, belediye tellaliye bedeli, tasinmazin aynindan dogan vergiler ihale bedelinden
Odenecektir.22/08/2026

Ahmet CETINKAYA
Satis Memuru
95929

ﬂ e-imzalidir

(11K m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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