4. iICRA MUDURLUGU’NE

KONYA
(Kiymet Takdir Raporu)
DOSYA NO : 2025/4103 E.
ALACAKLI : Fatma SOGUCAK
ALACAKLI VEKILI : Av. Selahattin TOPBAS
BORCLULAR : Erdogjan SOGUCAK
KONU : Kiymet Takdiri

Midarlagunazin yukarida esas numarasi  ve taraflari yazili bulunan icra dosyasinda,
muduarliginuzce verilen ara karari geredi resen bilirkisi olarak secilmemiz nedeniyle 22.01.2026 giini icra
memuru ve bilirkisilerle birlikte tasinmazin mahalline gelindi.

Kiymet takdirine konu olan, Konya ili Selguklu ilgesi, Dumlupinar mahallesi, 13409 ada 23
nolu parsele, ait 1/1000 6lcekli tapu haritasinin zemine uygulanmasi ile birlikte, yapmis oldugumuz 6lgtimler ile
ana tasinmazin sinirlarini belirledik. Kiymet takdiri istenilen bagimsiz bélumle ilgili teknik incelemelerimizi
yaptik tarafimizdan belirlenen husular asagida agiklanmistir.

A-TASINMAZIN HALI HAZIR DURUMU VE CEVRESEL OZELLIKLERI:

Tasinmazin da icerisinde bulundugu ana tasinmaz konum olarak Nizamllmilk Caddesi ve
sifadar Sokaga cepheli konumdadir.

Ana tasinmazin cevresi bahce duvari ile cevrili olup, ana tasinmaz yaklasik 25-30 yillik bir yapidir. Bolgede
planli yapilasmalar tamamlanmis sayilir.

Ana tasinmazin bulundugu yer konum olarak alisveris ve is merkezlerine, sosyal donati
alanlarina, sanayi bolgelerine, saglik merkezlerine, egitim kurumlarina, yerlesim yerlerine, anayollara yakin ve
sehir merkezine, Bliyuk Sanayi bélgelerine, havalimanina, YHT garina uzak konumdadir.

Tasinmazin yakin cevresinde, genel olarak yerlesim yerleri, sosyal donati alanlari,egitim
kurumlari ve sanayi bolgeleri vardir. Yakininda; 400 metre glineybatisinda Selahattin Eyyubi Parki, 650 metre
giineybatisinda Mehmet Akif Ersoy Anadolu Lisesi, 200 metre kuzeydogusunda Zeliha Liitfi Kulluk ilkégretim
Okulu, 280 metre kuzeyinde Binkonutlar Kapali Semt Pazari, 465 metre kuzeyinde 6 nolu Aile Sagligi Merkezi,
60 metre glineyinde Mevlana Camii, 298 metre batisinda Siikrii Coplan Camii, 800 metre guineyinde Dumlupinar
Kapali Semt Pazari, 140 metre batisinda Selguklu Anadolu Lisesi, 1.0 km Guney dogusunda 1.0rganize Sanayi,
750 metre dogusunda Anadolu Sanayi, 600 metre dogusunda Ramada Otel bulunmaktadir. Bdlge, sosyal ve
kiltirel yonden normal gelisim icerisindedir. Bolgenin her turlu altyapisi tam olup her tirlu belediye
hizmetlerinden tam olarak yararlaniimaktadir. Ulasim durumu iyi olup, ulasim minibis, otobis ve tramvay ile
saglanmaktadir.

Tasinmaz; Yeni istanbul Caddesi’ne ve tramvay hattina 500 metre, Selcuklu Belediyesi’ne 1.30
km, Otogara 1.73 km, Eyipsultan Caddesi’ne 140 metre, YHT Gari’na 4.11 km ve vilayet merkezine 7.05 km
mesafededir.
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B-TASINMAZIN TEKNIK OZELLIKLERI:
1-Kiymet takdirine konu tasinmaz; tapu’ da Konya ili, Selcuklu ilgesi, Dumlupinar Mahallesi, 123 Cilt, 12468
sahife,13409 ada, 23 parsel numarali, 2.521,00 m?2yuzolgumli, 3 Katli A Blokta 12, B Blokta 10 Daireli Kargir
Apartman Vasifli ana tasinmaz da, B blok, Zemin kat, 5 bagimsiz bolim numaral, 1/22 arsa payli Mesken
vasifli tasinmaz olup Erdojan SOGUCAK: Bayram oglu adina tam olarak kayitli bulunmaktadir.
Onayli tapu kaydinda farkli icra dairelerinin haciz serhi vardir.
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2- Ana tasinmazin dis duvar yizeyleri tugla 6rgi, har¢ sivali ve (izeri boyalidir. Catisi ahsap kiremit 6rti olup,
yatay ve dikey yagmur suyu oluklari mevcuttur. Ana tasinmazin bahce giris kapisi ve bina giris kapisi demir
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dogramadir. Merdiven basamaklari, sipurgelikler ve sahanliklar yerinde dékme mozaik kapl, korkuluklari demir
dograma korkuluktur.

Kiymet takdirine konu tasinmaz onayli mimari projesine gore; 2 oda, L salon, mutfak, antre,
banyo, lavabo, tuvalet ten olusmaktadir. Islak hacimlerin zeminleri yerinde dokme mozaik kapli, odalarin zemini
ise taban tahtasi ile kapli durumdadir. Daire giris kapisi celik kapi, i¢c kapilar ise ahsap dograma kapidir.
Pencereler ahsap dogramadan imal edilmistir. Pencerelerde demir parmaklik korkuluk vardir. Islak hacimlerin
duvarlar yariya kadar fayans kapli vaziyettedir. Diger mahallerin duvarlari siva tzeri boyalidir. Mutfak alt ve Ust
dolaplari yapih durumda olup tezgah mevcuttur. Isinma soba ile saglanmaktadir. Elektrik ve su tesisatlari vardir.

3- Konya ili, Selcuklu ilcesi, Dumlupinar Mahallesi, 123 Cilt, 12468 sahife,13409 ada, 23 parsel numarall,
2.521,00 m2 yuzoleumli, 3 Kath A Blokta 12, B Blokta 10 Daireli Kargir Apartman Vasifli ana tasinmaz da, B
blok, Zemin kat, 5 bagimsiz bélum numarali, 1/22 arsa payli Mesken vasifli tasinmazin; bulundugu
Mevki, konumu, insa tarzi ve alani, yapida kullanilan malzemeler, uygulanmis olan iscilikler mevcut halihazir
durumu, yipranma payi, ulasim durumu, sehir merkezine mesafesi, mevcut ekonomik sartlar arz ve talep,
kiralanmasi halinde getirebilecegi kira geliri, meskenin bulundugu semt ve semt icindeki yeri ve gunun iktisadi
kosullari gibi dederine tesir edebilecek tum faktorler goz 6ninde bulundurularak; kiymet takdiri tarihi itibariyle,
piyasadaki alim-satim rayiclerine gére arsa dahil olmak lzere de@erinin 1.800.000,00 TL (Bir Milyon Sekiz
YUz Bin Turk Lirasi) olabilecedi sonu¢ ve kanaatine variimistir.

4- Tasinmazin Emlak Rayi¢ Degeri/insaat Ruhsat Tarihi/Alani:

4.1- Selguklu Belediye Baskanligi Resmi Internet sitesinden Kiymet takdirine konu tasinmazin bulundugu
Cumhuriyet Mabhallesi Sifadar Sokak, 2026 yili emlak vergisine esas m? birim degerinin 2.977,53 TL/m?
oldugu belirlenmistir. T -

4.2- Tasinmaza 11.01.1980 tarih ve 1/18 sayili insaat ruhsatiyla misaade edilmistir.

4.3- Tasinmaz yaklasik net alani 67,00 m2 dir.

4.4. Ana tasinmaz 15.12.1982 TARIH ve 17899 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANMIS, bina ingaat
siniflarinin tespitine dair cetvele gore; 3'tincii Sinif insaat grubuna girmektedir.
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Adresi:Cumhuriyet Mahallesi Sifadar Sokak No: 3/ (Giris sag tarafta) Selcuklu-KONY A adresindedir.
Yuzolgima: 2521,00 m?

Payl: Tam

Arsa Payi: 1/22 (114,59 m?)

imar Durumu: Selcuklu Belediye Bagkanlidi, Plan ve Proje Mudirligi’niin yazisi ekindeki imar Durum

Belgesine gore; tasinmaz 1/1000 Olgekli imar planinda, 2 kat blok Mesken Sahasi icerisinde yer almaktadir.
Parsel imar uygulama goérms olup, imar parselidir.

Kiymeti: 1.800.000,00 TL (Bir Milyon Sekiz Yz Bin Turk Lirasi)
Kaydindaki Serhler: Dosya icerisindeki tapu kaydindaki gibidir.

Takdiri Mldurluglnize ait olmak Uzere tarafimizdan diizenlenen bu raporu saygi ile arz ederiz. 20.02.2026
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Yusuf BALOGLU A Fatih SALEPCI
Harita ve Kad. Fen Bilirkisisi Insaat Muhendisi
Gayrimenkul Degerleme Uzmani 20535
Lisans No: 403867
15831
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