Ornek No:53*
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KONYA
9. ICRA DAIRESI
2025/7153 ESAS

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli 6zellikleri:

Tasinmazin Ozellikleri  : Konya il, Karatay ilce, KARAKULAK Mahalle/Kéy, 30814 Ada, 6
Parsel, 8 Nolu Bagimsiz Bolim Kesfi yapilan tasinmazin, dosya icerisindeki kat milkiyeti tipi tapu
kayitlarinda Konya ili, Karatay Ilcesi, Karakulak Mahallesi, cilt 12 sahife 1160' de 30814 ada 6 parsel
numarasinda 28.967,24 m2 ana tasinmaz alanli ve " 14 Adet 6 Katli Betonarme Mesken Ve Arsasi”
vasfiyla 5. Blok, 1.Kat, 8 Bagimsiz Bélim numarasinda, 9/2400 arsa payli meskenin;Tapu kaydinin
hisseye yonelik  Serh/Beyan/irtifak  Boliiminde Haciz ~ Serhleri ve ipotek  belirtmeleri
bulumaktadir.Zeminde 30814 ada 6 nolu parselin Gzerinde bor¢ konusu bagimsiz bélimdn bulundugu
bina bodrum kat + zemin kat + 4 normal kath oldugu, tasinmazla ilgili bagimsiz bélimlerin kat
mulkiyeti ile olusturuldugu anlasiimistir.Kesfi yapilan tasinmaz; Kumkdpri Mahallesi, Adana Cevreyolu
Caddesi, N0:160/8 Karatay / KONYA adresinde konumludur. Zeminde Mevcut Yapilar, Mistemilatlar
ve Tasinmazin Ozellikleri: Kesif konusu ana gayrimenkul 28.967,24 m2 arsa icerisinde ayrik nizamda
insa edilmis 14 bloktan olusmaktadir. 5. Blok bina girisleri zemin kat seviyesinden ve guneydogu
cepheden saglanmaktadir. Bina bodrum kat + zemin kat + 4 normal kat olup, projesine goére binanin
bodrum katinda siginak ve teknik hacimlerden, zemin katta bina girisi ve 4 adet mesken , normal
katlarda 4 er mesken olmak Uzere toplam 20 bagimsiz bélim bulunmaktadir. Bina dis cephesi akrilik
boyali vaziyettedir. Bina giris kapisi aliminyum dograma, bina ici merdivenler ve kat sahanliklar
mermer kapli vaziyettedir. Binada asansor ve dis cephe mantolamasi bulunmaktadir .Kiymet takdiri
istenen 5. Blok, 1. Kat, 8 bagimsiz bolum numarali tasinmaz, bina girisine gore sag on ve yan tarafta yer
alan meskendir. Mesken onayli projesinde 3 oda, 1 salon, antre, hol, banyo, lavb.-wc ve 2 adet balkon
hacimlerinden olusmaktadir. Meskenin netalani 110,47 m2 olup 2 adet balkonun toplam kullanim alani
12,71 m2 dir. Tasinmazin balkonlar dahil toplam brut alani 137,00 m2 dir. Mesken giris kapisi ahsap
kapidir. ic kapilar panel ve pencere dogramalari PVC dogramadan mamuldir. Duvarlar salon, odalar,
mutfak, antre ve holde saten alci tizeri boyali, zeminler salon ve odalarda laminat parke, mutfak, antre ve
holde seramik kaph vaziyettedir. Islak hacimlerde zeminler seramik kaph olup duvarlar fayans kapli
vaziyettedir. Mutfakta alt-Gst mutfak dolabi ve granit mutfak tezgahi mevcuttur. Isinma dogalgaz yakith
kat kaloriferi sistemi ile saglamaktadir. Kesfe konu tasinmazin yapih bulundugu 30814 ada 6 parsel imar
planinda Karatay Belediye resmi internet sitesinde yer alan imar planinda Ayrik Nizam, E:1.25 ve
Konut sahasina isabet etmektedir. Parsel Uzerindeki binaya ait Yeni Yapi Ruhsati ise 23.11.2007 tarih
ve 07/504 nolu belge ile diizenlenmistir.Degerlemeye konu tasinmaz, 19 yillik bir binanin 1. katinda yer
alan, 110,47 m2 net ve 137,00 m2 brit kullanim alanina sahip 3+1 dairedir. Binada asansor ve dis cephe
mantolamasi mevcuttur. Tasinmazin piyasa degeri, "Emsal Karsilastirma Yaklasimi™ ile belirlenmistir. Bu
yontemde: Bolgedeki benzer ¢zellikli (site ici, 15-20 yas araliginda, 3+1 daireler) gtincel emsal veriler
toplanmistir. Binanin 19 yillik yipranma payi, satis fiyatlari tzerinde negatif bir etken olarak analiz
edilmistir. Dava tarihi (13.04.2026) itibariyla piyasadaki arz-talep dengesi gozetilerek ortalama birim
fiyatlar Uzerinden hesaplama yapiimistir.

Adresi : Konya ili, Karatay ilcesi, Karakulak Mahallesi, Cilt 12 Sahife 1160' De 30814 Ada 6
Parsel 5.Blok 1. Kat 8 Nolu Bagimsiz Bolim Karatay / KONYA
Kiymeti : 4.520.000,00 TL

KDV Orani : %l

Kaydindaki Serhler: SERHLER VE BEYANLAR:

BEYAN: YONETIM PLANI: 22/08/2011 08/09/2011 TARIH 16189 YEVMIYE NO
BEYAN:KM NE CEVRILMISTIR. 14/09/2017 TARIH 29456 YEVMIYE NO

SERH: AILE KONUTUDUR. HAVVA ATAC 24/06/2020 TARIH 17735 YEVMIYE NO
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SERHLER VE BEYANLAR TAPU KAYDINDAKI GIBIDIR.

Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 08/09/2026 - 14:22
LAMIMA |

Bitis Tarih ve Saati : 15/09/2026 - 14:22

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 06/10/2026 - 14:22
220 AN 111 12T

Bitis Tarih ve Saati : 13/10/2026 - 14:22

Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler aralifinda a¢ik artirma suretiyle Elektronik Satis
Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin malin
muhammen kiymetinin yizde ellisi ile o malla glivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan
alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktarl ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya cevirme ve
paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek i¢in, mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu karsilayacak tutardaki
nakit teminatin en gec artirma stresinin bitiminden dnceki giin saat 23.30’a kadar satisI yapan icra dairesinin banka
hesabina Elektronik Satis Portali Uizerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi halinde,
artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma slresinin bitiminden onceki is guni mesai
bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve stiresiz
banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde
elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma suresinin
bitiminden 6nceki is gini mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miiracaat etmeleri gerekmektedir.
Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usulline gére verdikleri
vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye
katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra
dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak isteyen
musterek alicilarin, en ge¢ artirma siresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisi yapan icra
dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey siirecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri
gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gore
verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli
olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya
teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhigin satis suretiyle giderilmesinde
artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma stresinin sona ermesinden énceki is giinii mesai bitimine
kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya ortaklik payinin teminati karsiladi§i miktar
kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik
kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirilmasi veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi
zorunludur.

6- Tahliye islemleri icin "tasinmaz aliciya ihale edilip bedeli alindiktan sonra alici namina tescil edilmesi
icin (134) Uncli maddede yazili middete riayet edilerek tapuya miizekkere yazilir. Tasinmaz borclu tarafindan veya
hacizden evvelki bir tarinte yapildigi resmi bir belge ilebelgelenmis bir akte dayanmayarak baskalari tarafindan
isgal edilmekte ise onbes gun icinde tahliyesi icin borgluya veya isgal edene bir tahliye emri teblig edilir. Bu
miiddet iginde tahliye edilmezse zorla ¢ikarilip tasinmaz alictya teslim olunur." hiikmiini igeren I.1.K 135.Maddesi
uygulanir.

7-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz ve
masrafa dair olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes giin icinde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi
halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikca, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar irtifak
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hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

8- Ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanadin Elektronik Satis
Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en gec yedi guin icinde icra dairesi hesabina 6demesi gerekmektedir.

9- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan
teminat iade edilmeyip oncelikle satis masraflarindan dustlmek lzere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine
Odenecektir.

10- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yuksek teklif
verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk agik artirmadaki
sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

11- Satisa katilanlar bitiin ekleriyle birlikte sartnameyi gérms ve icerigini kabul etmis sayilirlar.

12- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi Uzerine yapilacaktir.

13- %1 KDV, damga vergisi, tapu alim harci ve teslim masraflari aliciya aittir. Birikmis vergiler satis
bedelinden ddenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin
Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri mahfuzdur.) Tasinmazin
aynindan dogan vergi borcu yoniinden ise takibin ipote§in paraya cevrilmesi yolu ile baslatilan takip olmasi
halinde ihale bedelinin dosya alacagini karsilamamasi durumunda 7101 sayili kanunla degisiklige gidilen i.i.K
206. Madde ve 6183 sayilli AATUHK'nun 21/2 maddesi dikkate alinacaktir.Ayrica ihalenin kesinlesmesi ile
tescilin verilmesinden sonra dosyada vukubulacak KDV ve Damga vergisi ile ilgili olarak oran achsindan
(Yargitay 12. HD. 2015/23334 E. 2015//27771 K. GIB' nin 21.08.2013 Tarih 937670041-1330 (28/2012-86) say!li
yazilari geregi) ileride eksik alindi§i tespit edilen bir bedel olmasi halinde; dogacak KDV fark, ceza ve faizlerinden
sorumluluk ihale alicisina ait olup, ihale alicisi tarafindan karsilanacaktir. 23/07/2026

Buket AYDIN
icra Mudiir Yardimelsi
183181

(IIK m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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