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TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve 6nemli 6zellikleri:

TASINMAZIN

Ozellikleri : Nigde il, Camardi ilge, Yelatan Koyii 236 Ada, 2 Parsel sayili bahge vasifli tasinmaz.
Tasinmazlarin Degerinin Hesaplanmasi dava konusu tasinmaz gelir getiren tarim arazileri olmasi nedeniyle,
oldugu gibi kullanilmasi halinde getirebilecegi yillik net gelirden hareket ederek ve Gelirlerin Kapitalizasyonu
Metodu esas alinarak kesif tarihi itibari ile degerleri hesaplanmistir. Tasinmazin degerinin hesap edilmesinde
sinirlart icerisinde muhtelif yas ve sayida meyve agaclarinin oldugu, tasinmazin geneli degerlendirildiginde
hakim {riinin elma adaci oldugu, bu sebeple hesaplama yapilirken  tasinmazin elma bahcesi olarak
degerlendirilmesinin uygun olacagi, Hesaplama yapilirken Camardi Tarim ve Orman ilce Mudirliiginine ait
maliyet cetvelleri kullanilmistir. Bu yonteme gére; Tasinmazin Birim Degeri = Yillik ortalama net gelir /
Kapitalizasyon faizi Tasinmazin Toplam Degeri= (Yillik ortalama net gelir / Kapitalizasyon faizi ) x alani dir.
1-Arazinin Topografik yapisi 2-Arazinin toprak yapisi ve verimliligi 3-Arazinin ekonomik bir isletmecilige
yatkinli§i 4-Arazinin pazarlama yerine ve ulasim yollarina olan mesafesine 5-Arazinin Belediye veya miicavir alan
icerisinde olma durumuna 6-Arazide Sulama ve modern tarimsal uygulamalarin yapilip yapilamayacagina
7-Toprak sevgisi ve Uretici ailesinin gecimindeki yeri ve etkisi.Bu dava i¢in tasinmazin yukarida agikladigim
oOzellikleri dikkate alindiginda, tasinmazin kapitalizasyon faiz oraninin sulu da % 4 olarak alinmasinin uygun
olacagi Nigde ili, Camard ilgesi, Yelatan Koyii, 236 ada 2 parsel tasinmazi tapu kayitlarinda bahge niteli§inde
olup fiili kullanim itibariyle de elma bahce olarak kullaniimaktadir. Yuzélgimi 3.517,44 m? dir. Kesif giinu
itibari ile tasinmaz Killi-Tinh toprak yapisinda oldugu, orta toprak profiline haiz oldudu, yaklasik %10-11edime
sahip oldugu, su tutma kapasitesi orta, gecirgenligi orta, organik maddece zayif, tasinmazin sulama imkaninin
oldugu, tasinmazin sinirlari icerisinde muhtelif yas ve sayida meyve agaclarinin oldugu, tasinmazin geneli
degerlendirildiginde hakim triinin elma agaci oldugu tespit edilmistir.

Adresi : Yelatan Kéyii No: Bila Camardi / NIGDE
YUz6lgimi :3.517,44 m2

Arsa Payi

imar Durumu: Dosyasindan goriilebilir

Kiymeti :1.603.240,36 TL

KDV Orani : %10
Kaydindaki Serhler: Tapu Kaydindaki Gibidir

Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 15/09/2026 - 11:41
1.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 22/09/2026 - 11:41

Baslangic Tarih ve Saati : 14/10/2026 - 11:41
2.Artirma

Bitis Tarih ve Saati 1 21/10/2026 - 11:41

Satis sartlart:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler aralifinda agik artirma suretiyle Elektronik Satis
Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin malin
muhammen kiymetinin yizde ellisi ile o malla glivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan
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alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktarl ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya cevirme ve
paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya Kkatilabilmek i¢in, mahcuzun muhammen kiymetinin yizde onunu karsilayacak tutardaki
nakit teminatin en gec artirma stresinin bitiminden dnceki giin saat 23.30’a kadar satisI yapan icra dairesinin banka
hesabina Elektronik Satis Portali Uzerinden yatiriimasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi halinde,
artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en gec¢ artirma slresinin bitiminden dnceki is guni mesai
bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin yiizde onunu karsilayacak tutarda kesin ve siresiz
banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde
elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en gec¢ artirma suresinin
bitiminden 6nceki is gini mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri gerekmektedir.
Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usulline goére verdikleri
vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye
katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra
dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak isteyen
misterek alicilarin, en gec artirma siresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisi yapan icra
dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey siirecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri
gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gore
verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli
olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini bagsvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya
teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortaklhigin satis suretiyle giderilmesinde
artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma siresinin sona ermesinden énceki is giinii mesai bitimine
kadar satisI yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya ortaklik payinin teminati karsiladi§i miktar
kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik
kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirilmasi veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi
zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacakllar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz ve
masrafa dair olan iddialarini evraki misbitesiyle on bes guniginde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi
halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikga, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar irtifak
hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- Ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik Satis
Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en ge¢ yedi gln icinde icra dairesi hesabina ddemesi gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan
teminat iade edilmeyip Oncelikle satis masraflarindan dustulmek Uzere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine
6denecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiksek teklif
verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk acik artirmadaki
sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitun ekleriyle birlikte sartnameyi gérmuis ve icerigini kabul etmis sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi tizerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Borcluya ait tapu harci
(binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan 6denir. Birikmis vergiler satis bedelinden
odenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil
Usuli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri mahfuzdur.)

15/08/2026
Ahmet CETINKAYA
Satis Memuru
95929

ﬂ e-imzalidir

(ITK m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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